BOSTADSRATTSFORENINGEN INSTEGET
769616-9395

PROTOKOLL FORT VID EXTRA FORENINGSSTAMMA
med medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Insteget, onsdag den 8 januari 2025 kl. 17.00 i
Midsommargarden, Telefonvagen 20, Telefonplan.
1. Oppnades métet av Teddy Olafson.

2. Godkindes dagordningen.

3. Valdes advokat Sofie Hallqvist fran Hallqvist advokatbyra Bostadsjuristerna AB till
stimmoordforande.

4. Anmaldes att jurist Malin Alm Vagnér utsetts till protokollforare f6r motet.
5. Valdes Caroline Ledin och Max Bane till rostraknare tillika justeringspersoner.

6. Konstaterades att kallelsen skickats ut den 18 december 2024 och att stamman darmed
var behorigen utlyst.

7.  Beslutade staimman att narvarolistan utgor rostlangd, se Bilaga 1. Antal narvarande var
21 varav 16 roster narvarade i lokal och 5 via fullmakt. Totalt omfattade darfor
rostlangden 21 roster.

8.  Anmailda propositioner (se Bilaga 2):

8.1 Om uppldtelse av servitut for parkeringsplatser och férvirv av bostadsrditt 0001
omfattande garaget

Beslutade stimman enhalligt att anta styrelsens forslag.

8.2  Om dndring av stadgar (andra lisningen)
Beslutade stimman enhalligt att i andra ldsningen anta styrelsens forslag.

8.3 Ominstallation av solcellspaneler pd taket
Beslutade stimman enhalligt att anta styrelsens forslag.

9. Forklarades staimman avslutad. Stamman avslutades kl. 18.05.

Foreningsstimma Brf Insteget 2025-01-08
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Bilaga 1 till kallelsen
Propositioner fran styrelsen

Innehall

Proposition 1 Om upplitelse av servitut for parkeringsplatser och forvirv av bostadsritt
0001 omfattande garaget

Proposition 2 Om dndring av stadgar

Proposition 3 Om installation av solceller
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Proposition 1 Om upplatelse av servitut for parkeringsplatser och forvirv av
bostadsritt 0001 omfattande garaget

Det garage som finns pa foreningens fastighet ar upplatet till ett foretag som bostadsréatt. Det innebar
att de som hyr plats i garaget gor det av foretaget och foretaget driftar garaget.

Foreningen har nu fatt erbjudande av foretaget att kopa tillbaka garaget for 1 krona, mot att
féreningen upplater ett servitut avseende parkeringsplatser pa foreningens mark till
Bostadsrattsforeningen Blomsterdngen. Styrelsen anser att det vore gynnsamt for foreningen att fa
kontroll 6ver garaget och trygga mojligheterna for foreningen att begransa tillgdngen till garaget for
utomstaende. Forslaget innebar dock att foreningen gér miste om intakterna fran arsavgiften for
garaget samt uthyrningen av de tio parkeringsplatserna utomhus. Intaktsforlusten forvantas kunna
tackas av hyresintakter frdn garaget.

Styrelsen foreslar stimman att fatta féljande beslut:

Att uppdra at styrelsen att for foreningens rakning inga bifogat 6verlatelseavtal avseende
bostadsratten till féreningens garage samt att foreningen som ersattning for detta upplater
avtalsservitut om 10 parkeringsplatser pa foreningens mark till Brf Blomsterangen. Beslutet innebar
att bostadsratten till garaget upphor vid tiden da féreningen i enlighet med 6verlatelseavtalet far
tilltrade till garaget.

2 (15)
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Proposition 2 Om dndring av stadgar

Sedan foreningen registrerade sina stadgar har ett antal lagéndringar skett. Dessa nya regler i
bostadsréttslagen medfor att de flesta bostadsrattsforingar maste justera sina stadgar. Vi har gjort en
genomlysning av foreningens stadgar i sin helhet med anledning av detta - innebarande vissa
andringar av sprdkmaéssiga skél samt vissa i ett fortydligande syfte. Andra delar har dndrats for att
efterleva den nya lagstiftningen. Nedan finner ni en redogorelse for de huvudsakliga dandringarna.
Under foreningsstaimman kommer dndringarna att genomgéas och méjlighet att stélla fragor kring
dessa kommer finnas.

Om antagande av nya stadgar

Beslut om att dndra stadgarna ska fattas av tva stimmor som f6ljer varandra. Vid ordinarie
foreningsstimma 2024 sker den forsta omrostningen. Pa den forsta stimman &r det tillrackligt att
beslutet fattas med enkel majoritet (mer &n 50 % av ndrvarande medlemmar rostar for beslut om
andring). Pa den andra stimman krévs att beslutet godkanns av minst tva tredjedelar av de rostande.
Efter att stadgarna har godkénts av tva staimmor, ska de registreras varefter de ersétter befintlig
version av stadgar.

Foreningsstimman beslutade vid en férsta omrostning den 17 juni 2024 att anta de av styrelsen
foreslagna andringar.

Styrelsen foreslar stimman att vid en andra omrostning (av tva) antar de av styrelsen foéreslagna
andringarna, se nedan.
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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

INSTEGET

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Insteget.

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§

Nar en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt skall ansoka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer. Till medlemskapsansokan skall
fogas styrkt kopia av 6verlatelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsen inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det att ans6kan om medlemskap ankom till féreningen,
prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra en kreditupplysning avseende
sokanden. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilken lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller uttryck, hudfarg,
nationalitet, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell
laggning eller alder.

Juridisk person, som forvarvat bostadsratt till lokal, far, aven om ovan angivna férutsattningar for
medlemskap ar uppfyllda, nekas medlemskap i féreningen. En juridisk person som dr medlem i féreningen
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far inte utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse férvarva ytterligare bostadsrdtt. Kommun och
landsting far ej vagras medlemskap.

En overlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som inte férvarvar bostadsratt.
INSATS OCH AVGIFTERM M

48

Foéreningen har ratt att ta ut insats och arsavgift samt i forekommande fall upplatelseavgift,
Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Beslut om insats och avgifter
faststalls av styrelsen. Beslut om andring av insatsen skall beslutas av féreningsstamma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavare betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften faststills av styrelsen. Arsavgift for bostadsratt som ar upplaten for bostadsandamal fordelas

pa bostadsrattslagenhet i forhallande till lagenhetens andelstal. For bostadsratt som ar upplaten for
lokalandamal uttas arsavgift som grundas pa lagenhetens andelstal med tillagg for kostnaden for

lagenhetens forbrukning avseende varme, sopor och fastighetsskatt. Beslut om dndring av grund for
andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende

ersattning for taxebundna kostnader sdsom virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller area. Ersattning for informationsdverforing far tas ut
med lika belopp per ldgenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 %
av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av gallande
prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter

det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom bankgiro.

Arsavgift ska erliggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar
om annat. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader m.m. Darutéver kan nyttjanderatten for lagenheten férverkas, i enlighet
med vad som anges i vid var tid gallande bostadsrattslag.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det [6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med och som betjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egnainstallationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar dessa
inte tjanar fler an en lagenhet och féreningen forsett lagenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstromsanldaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjanar fler
an en lagenhet och som féreningen forsett lagenheten med; elledningar fran lagenhetens undercentral
och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstader med
tillhérande rokgangar; dorrar; glas och bagar i golvbrunnar; fonster; dock ej malning av yttersidorna av
dorrar och fonster;

- till lagenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren har en vardplikt for till lagenheten hérande balkong, terrass eller uteplats men svarar
i Ovrigt endast for renhallning och snéskottning av balkong, terrass eller uteplats.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begriansad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen. Detta géller dven i tillampliga
delar om det finns ohyra i lagenheten.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard i strid med 7§,
sd att nagon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som majligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att det vid var tid finns en géllande férsakring med
bostadsrattstilldgg som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar som foljer av
lag och dessa stadgar.

Om bostadsrattsforeningen valjer att teckna en gemensam forsakring for alla bostadsrattshavares
underhalls- och reparationsansvar, ska medlemmarna informeras om detta. For det fall sddan gemensam
forsakring upphor, ska medlemmarna i god tid informeras sa att de ges mojlighet att sjdlva teckna
hemforsakring med bostadsrattstilldgg innan den gemensamma férsakringen upphor.
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68
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Fdljande atgarder far dock inte féretas utan
styrelsens skriftliga tillstand:

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

nagon annan vasentlig férdndring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden kravs
alltid tillstand for en atgdrd som innebdr att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen ska medge tillstdnd om atgarden inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Ett tillstand far férenas med villkor.

8§

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin
anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i verensstimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgors ocksa av dem som hor till hushallet, beséker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller
nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

Hor till ldgenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Ohvyra far inte foras in i l1dgenheten.

9§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora. Nar bostadsratten skall séljas
genom tvangsforsaljning eller nar bostadsrattshavaren har avsagt sig lagenheten, ar bostadsrattshavaren
skyldig att Iata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos Kronofogden.
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108

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. | bostadsrattslagen anges vissa situationer dar samtycke inte
erfordras.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet
till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas
om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att

vagra samtycke. Tillstadndet ska begransas till viss tid. Styrelsens beslut kan 6éverprovas av hyresndmnden.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

118§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal én det avsedda.

12 §
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, om inte annat framgar

av lag, forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor eller den
langre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer dn
en vecka efter forfallodagen nar det géller en bostadslagenhet eller mer dn tva vardagar efter
forfallodagen nar det géller en lokal,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem
eller ldgenheten anvinds for annat dndamal dn vad den &r avsedd for och avvikelsen dr av vasentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i [igenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten vanvardas pa ndgot annat satt eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 48 vid anvdndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra
hand vid anvdndning av denna 3sidosatter de skyldigheter som en bostadsrattshavare enligt samma

paragraf har,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Igenheten och han eller hon inte kan visa en giltig

ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra enligt
denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,
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8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller anvdnds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

9. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgdrd som angesi 7 §.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

13§
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sddant forhallande som avsesi 2, 3, 5—7 eller 9 om
han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mdijligt vidtar rattelse.

Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i 2, om det ar
fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sddant forhallande som avses i 9, om han eller hon sa snart som
mojligt ansdker om tillstand hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, sdgas upp pa grund av stérningar i
boendet forrdn socialndmnden har underrattats. Vid sarskilt allvarliga stérningar kan uppsagning ske dven
om bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse och utan féregaende underréttelse till
socialndmnden. En kopia av uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden. Sarskilda regler galler dock
om storningarna intraffat nar ldgenheten varit upplaten i andra hand.

Ar nyttjanderitten férverkad pé grund av ett férhallande som avses i § 1-3, 57 eller 9 far
bostadsrattshavaren dnda inte skiljas fran ldgenheten pa en sadan grund om han eller hon vidtar rattelse
innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i 4 eller 7. Detsamma géller om féreningen inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 2 eller 9 har sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

148§
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
for har blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter. Styrelsen viljs av
foreningsstamman for tiden fram till och med nasta féreningsstdmma. Vid ordinarie féreningsstammakan
styrelseledamot/er och eventuella suppleanter viljas for hogst tva ar. Omval av ledamoter kan ske.

| behéveri lorm i foren _

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem samt narstdaende som varaktigt
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sammanbor med medlemmen. Féreningsstamma kan dven vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven
for foregaende mening.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestammer.

17 &
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd.

Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer. En styrelseledamot
har ratt att fa sin avvikande mening antecknad till protokollet.

18§

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de narvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestamts av
féreningsstdmma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhdnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtréatt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

208
Bland annat aligger det styrelsen:

) att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

e  att avge redovisning fér férvaltning av foéreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse)
samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for dess
stallning vid rékenskapsarets utgang (balansrakning)

) att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma till revisorerna avldmna arsredovisningen

) att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillgdnglig for medlemmar

) att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter i enlighet med lagstadgade regler. For det fall att nya eller dndrade
uppgifter tillkommer, ska dessa registreras utan drojsmal.

e  att skapa regler och riktlinjer for behandling av personuppgifter som gors av féreningen i egenskap
av personuppgiftsansvarig samt personuppgiftsbitrade.

10 (15)
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RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.

S 2o £5 linaric foreni Kall

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta
ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behover inte vara medlemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

24§
Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tva veckor fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

26 8
Medlem som 6nskar lamna forslag till stamma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27 §

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av darende som 6nskas
behandlat pa stamman.

28§
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val avvalberedning

11 (15)
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17) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

29§
Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om tid och plats samt vilka &renden som ska behandlas
pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie och extra féreningsstamma.
Kallelsetiden dr dven densamma om féreningsstimman ska behandla fraga gillande dndring av stadgarna,
likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran.
Kallelse far skickas med e-post efter inhamtat samtycke fran mottagaren. Kallelsen skall dessutom anslas
pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren dven om
1. en ordinarie foéreningsstdmma ska hallas pa en annan tid dn som har bestamts i stadgarna,
2. stdmman ska behandla en frdga om en dndring av stadgarna som innebar

att medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen 6kas,

att medlems ratt till féreningens vinst inskranks,

att medlems rétt till féreningens tillgangar vid dess upplésning inskranks,

att medlems ratt att fa ut ett belopp enligt 13 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska foreningar

inskranks och denna andring ska gélla dven for dem som var medlemmar i féreningen nar
fragan avgjordes, eller
att medlems réatt att ga ur féreningen férsdmras och denna dndring ska galla dven for dem
som var medlemmar i féreningen nar fragan avgjordes, eller
3. stdmman ska ta stallning till om féreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller upplésas genom férenklad avveckling

30§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt

har de dock tillsammans endast en rost. Om medlem innehar fler bostadsratter har medlem endast en

rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombud far inte féretrada mer an en rést. Ombudet skall
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade.

Ombud och bitrdde far endast vara:

. annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o forélder

° syskon

° barn

o annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

12 (15)
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. god man, formyndare eller sarskild foretrddare for barn

Ar medlem en juridisk person far denne foretriadas av legal stillféretradare.

Foreningsstamman far utéver vad som anges for ombud och bitrdde besluta att den som inte ar medlem
ska ha ratt att narvara vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt om det bitrads av mer an halften
av de avgivna rosterna.

32§
Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stdammoordforande eller féreningsstdmma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

338

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjdlv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot foreningens.
Bestdmmelsen tillimpas ocksa pa ombud for medlem.

348§

Vid ordinarie foéreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie

foreningsstamma hallits. Valberedningens uppgift ar att [amna forslag till samtliga personval samt |amna
forslag till styrelsearvode.

35§
Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande dartill utsett. | frdga om
protokollets innehall géller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stammans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras
pa betryggande satt.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller pa hemsida eller genom e-post eller

genom utdelning.

UNDERHALL

13 (15)
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37§

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla behovliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

FONDER

38§

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden for
yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 37. De 6verskott som kan uppsta
pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

39§

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till I1agenheternas
insatser. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

40 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

41 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt om
det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst hélften av de réstande pa férsta
stdmman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stimman.
Bostadsrattslagen kan i vissa situationer foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrattsforeningen Instegets féreningsstdmma i Stockholm den
XX 2024 med for stadgerevidering erforderlig majoritet.

14 (15)
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Proposition 3 Om installation av solcellspaneler pa taket

Styrelsen har utrett forutsattningarna och majligheterna avseende installation av solcellspaneler pa
taket pa foreningens hus. Langsiktigt innebar installationen kostnadsbesparingar for foreningen men
dven miljobesparingar. En installation av solcellspaneler forandrar utseendet pa taket och innebar att
foreningen kan generera en del av den elektricitet som foreningen nyttjar for husets drift.

I samband med installationen av solceller avser styrelsen besluta gemensamt elavtal och uttag av
kostnader for el efter medlemmarnas forbrukning. Féreningens nya stadgar ar forberedda for detta (se
§ 4) och beslut om individuell métning och debitering fattas av styrelsen. Beslutet forvantas innebéara
kostnadsbesparingar for féreningens medlemmar.

Om visentlig férandring av foreningens hus

Beslut som innebar vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark ska fattas pa en
foreningsstdimma. Beslutet fattas med enkel majoritet (mer an 50 % av narvarande medlemmar rostar
for beslut om &ndring).

Styrelsen foreslar stimman att uppdra at styrelsen att avtala om och genomfdora installation av
solcellspaneler pa husets tak.

15 (15)
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SERVITUTSAVTAL - parkeringsplatser

Harskande fastighet: Stockholm Angskampen 1
Tjanande fastighet: Stockholm Tvalflingan 11

Agare till den hirskande fastigheten Brf Blomsterang, org. nr 769619-6109
(Servitutshavaren):

Agare till den tjinande fastigheten Brf Insteget, org. nr 769616-9395
(Upplataren):

Servitutsindamal: Den harskande fastigheten ges ratt att nyttja och inneha
tio (10) markparkeringsplatser inom den tjanande
fastigheten.

1§ UPPLATET OMRADE

Den Tjanande fastigheten ger harmed den Harskande fastigheten ratt att nyttja och inneha tio (10)
stycken markparkeringsplatser for personbil pa den Tjanande fastigheten, inom omrade markerat
med réd begransningslinje i Bilaga 1, ("Servitutsomradet”). Upplatelsen avser dven ratt att nyttja
in- och utfart pa lokalgata till Servitutsomradet samt ratt att marka upp parkeringsplatserna med
skylt.

2§ OVERLATELSE / UPPLATELSE

Servitutshavaren far inte upplata parkeringsplatserna i andra hand till andra &n boende inom
Harskande fastighet, utan Upplatarens skriftliga medgivande.

Servitutshavaren forbinder sig att

a. inom Servitutsomradet inte uppstélla andra typer av fordon dn som anges i detta
servitutsavtal;

b. inom Servitutsomradet inte utfora reparations- och justeringsarbeten sasom byte av dack
och dylikt; och

c. foljaiomradet gillande foreskrifter for markparkering.

§3 ANSVAR FOR SKADA

Servitutshavaren ansvarar for person- och egendomsskada som uppkommer genom
Servitutshavarens vallande eller genom vardsloshet och som harror fran Servitutshavarens
verksamhet inom Servitutsomradet.

4§ UPPLATELSETID

Detta servitutsavtal géller fran den dag det undertecknats av parterna och for all framtid. Det

noteras dock att upplatelsen enligt detta servitutsavtal ar villkorad av att forutsattningarna i 8§
nedan ar uppfyllda och att parterna dr 6verens om att detta servitutsavtal upphor att gélla
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omedelbart och utan féregaende uppsadgning om angivna forutsattningar inte ar uppfyllda inom i
8§ foreskriven tid.

5§ ERSATTNING

Ingen ersattning ska utga for upplatelsen enligt detta avtal.

6§ SERVITUTSOMRADETS SKICK

Servitutsomradet upplates i befintligt skick. Det aligger Servitutshavaren att tillse att
Servitutsomradet halls i val stadat skick och i god ordning. Servitutsomradet far inte anvandas sa
att risk for miljoskada uppkommer.

7§ UNDERHALL & DRIFT

Servitutshavaren ansvarar for och bekostar drift av Servitutsomradet, sdsom snordjning,
halkbekdmpning och ev. parkeringskontroll m.m. Servitutshavaren ersatter Upplataren fér de
underhdllskostnader som beloper pa Servitutsomradet exempelvis reparation av beldggning,
reparation av belysning, ommalning av parkeringslinjer m.m

88§ VILLKOR

Detta avtal ar for sin giltighet villkorat av att foljande forutsattningar ar uppfyllda senast tva ar
efter det att avtalet har undertecknats av bada parter:

i. att officialservitut for parkering med aktnummer [0180K-2011-00774.1], har upphort att
galla genom beslut av Lantmateriet som har vunnit laga kraft.
9§ INSKRIVNING
Héarskande fastighetsdgare har ratt att pa egen bekostnad soka inskrivning av detta servitutsavtal i

fastighetsregistret, efter det att villkoren i 8§ ovan har uppfyllts. Harskande fastighetsagare ska
informera dgaren till den tjanande fastigheten innan inskrivning sker.

(signatursida féljer)
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Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

For Brf Blomsterang For Brf Insteget
Namnfortydligande Namnfortydligande
Namnfortydligande Namnfortydligande
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Séljare

Képare

Overlatelseobjekt

Overlatelseforklaring

Koépeskilling

Tilltrddesdag

Betalningsvillkor
képeskilling

Villkor

«/ Signerat 2025-01-14 13:14:59 UTC

OVERLATELSEAVTAL - BOSTADSRATTSLOKAL

Banhof 2 Holding AB, org.nr: 556892-7924
Adress: c/o ALM Equity AB
Regeringsgatan 59

111 56 Stockholm

E-post: [E-POST]

(nedan kallad Séljaren)

Bostadsrattsforeningen Insteget, org.nr: 769616-9395
Adress: c¢/o HSB Sddertérn

Box 1084

141 22 Huddinge

E-post: [E-POST]

(nedan kallad Képaren eller Féreningen)

Saljaren och Képaren benamns nedan enskild for Part och gemensamt fér Parterna.
Bostadsrattslokalen till lagenhet nr 0001 (nedan kallad Bostadsratten), med adress
Tellusborgsvagen 92, 126 28 Hagersten i Bostadsrattsforeningen Insteget, org.nr:
769616-9395 (nedan kallad Foreningen).

Bostadsrattslokalen bestar av ett garage om totalt 998 kvm, andelstal 3,704%.

Séljaren overlater harmed Bostadsratten till Koparen.

Overlatelsen sker mot en 6verenskommen kdpeskilling om en (1) krona (nedan
Kopeskillingen) och pa villkor som féljer av detta avtal.

Parterna ar 6verens om att Koparen tilltrader Bostadsratten tio (10) dagar efter det att
villkoren i avsnitt " Villkor” nedan ar uppfyllda, (nedan Tilltradesdagen).

Koparen ska betala Kopeskillingen kontant till Sdljaren, pa Tilltradesdagen.

Kopeskillingen betalas till Saljarens konto KONTONR i NAMN PA BANK med angivande
av lagenhetsnummer och organisationsnummer.

Parterna ar 6verens om att detta avtal ingas sasom ett led i 6verenskommelse om
hantering av exploateringsforeskrifter och parkeringsfragor inom Féreningens
fastighet samt intilliggande fastigheter.

Detta avtal ar for sin giltighet villkorat av att foljande forutsattningar (nedan Villkoren)
ar uppfyllda senast tva ar efter det att avtalet undertecknats av Parterna.

i.) att Képaren beslutar att inga detta avtal angaende forvarv av
Bostadsratten,

i.) att Koparen, pa extra foreningsstamma, beslutar att inga avtalsservitut
med Brf Blomsterédng, org. nr 769616-6109, avseende tio (10)

1(3)
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Bostadsrattens skick
m.m.

Riskens 6vergang

Rattigheter och
skyldigheter

Avgifter

Garantier

Medlemskap

Overlamnande av
handlingar

Skadestand
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markparkeringsplatser inom Koparens fastighet Stockholm Tvalflingan
11, och

iii.) att officialservitut for parkering med aktnummer [0180K-2011-00774.1-],
har upphort att gdlla genom beslut av Lantmateriet som har vunnit laga
kraft.

Om villkoren ovan inte ar uppfyllda inom foreskriven tid ar Parterna ar 6verens om att
Overlatelsen enligt detta avtal ska ga ater, utan ratt till ersattning for endera Part, dock
att Kdparen har ratt att dterfa erlagd Kopeskilling av Séljaren.

Bostadsratten overldtes i befintligt skick. Kdparen har fére kdpet beretts tillfalle att
undersdka Bostadsratten.

Séljaren star risken for att Bostadsratten av vada skadas eller forsamras mellan
kontraktsdagen och den avtalade Tilltrédesdagen. Fran och med Tilltrddesdagen
Overgar risken pa Képaren dven om Bostadsratten inte tilltrdds pa grund av Képarens
drojsmal.

Koéparen overtager fr.o.m. Tilltrddesdagen Séljarens rattigheter och skyldigheter
gentemot Foreningen avseende Bostadsratten.

Arsavgift och andra utgifter fér Bostadsratten betalas av Siljaren i den man de avser
tiden fore Tilltradesdagen. Fran och med Tilltradesdagen ska dessa betalas av Képaren.

Vardera Part svarar for sina avgifter/kostnader av typ medlemsavgifter, expeditions-
och overlatelseavgifter etc. som debiteras av Foreningen i anledning av foreliggande
overlatelse.

Séljaren garanterar

a) att Saljaren ar dgare av Bostadsratten;

b) att det pa Tilltrddesdagen inte foreligger skulder till Foreningen som omfattas
av den legala pantratten eller som eljest kan goras gdllande mot Kdparen;

c) att Bostadsratten pa Tilltradesdagen inte ar pantsatt och inte heller belastas
av nyttjanderatt; och

d) att dispositionen 6ver Bostadsratten pa Tilltradesdagen inte pa annat satt
inskrankts utéver vad som i detta avtal jamte bilagor angivits.

Det noteras att overlatelsen sker till Foreningen varfér fraga om medlemskap ej ar
aktuellt for denna overlatelse

Saljaren ska sa snart Kopeskillingen erlagts, till Koparen 6verlamna eventuella
handlingar rérande Bostadsratten som kan antas vara av betydelse for Képaren.

Skulle Képaren eller Saljaren inte fullborda sina ataganden enligt detta avtal, dger
motparten ratt till skalig ersattning.

Skulle dsidosatt atagande vara av vasentlig betydelse for Part, har denne dessutom
ratt att hdva kopet.
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Meddelanden

Avtals ingaende

Vid Képarens kontraktsbrott ska Saljarens ersattning i forsta hand regleras ur erlagd
Kopeskillingen. Overstiger Saljarens skada Képeskillingen, dr Kdparen skyldig att
erlagga mellanskillnaden. Understiger skadan Kopeskillingen, ska mellanskillnaden
snarast aterbetalas till Koparen.

Det ar av vasentlig betydelse for Saljaren att Képaren betalar Képeskillingen pa
Tilltrddesdagen i enlighet med detta avtal samt verkar for att Villkoren uppfylls inom
foreskriven tid.

Meddelanden enligt detta avtal ska ske skriftligen genom personligt
overlamnande/6verldmnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till
den person eller den adress som angetts fér motparten pa avtalets forsta sida samt
med kdnnedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlamnats personligen/bud: vid 6verldmnandet;

b) om avsant med brev: vid mottagandet;

c) om avsant med e-post: vid avsdndande;

d) om avsdant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avlamnande for
postbefordran.

Detta avtal ar giltigt forst efter att det undertecknats av bada Parter.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav Képaren och Saljaren erhaller var sitt.

Underskrift Saljaren
Banhof 2 Holding AB

Underskrift K6paren
Brf Insteget
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Stockholm den 2024 Stockholm den 2024
NAMNFORTYDLIGANDE NAMNFORTYDLIGANDE
Stockholm den 2024 Stockholm den 2024
NAMNFORTYDLIGANDE NAMNFORTYDLIGANDE
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Deltagare

HALLQVISTS ADVOKATBYRA BOSTADSJURISTERNA AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-01-13 13:56:40 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: SOFIE HALLQVIST Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198308190324
Signerat med Svenskt BankID: 070-7553125

Sofie Hallgvist
Advokat, delagare
sofie@bostadsjuristerna.se

070-7553125

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.20.9.10

HALLQVISTS ADVOKATBYRA BOSTADSJURISTERNA AB 556778.4888 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-01-13 13:52:39 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MALIN ALM VAGNER Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199106122642
Signerat med Svenskt BankID: +46701471006

Malin Alm Vagnér

Jurist
malin@bostadsjuristerna.se
+46701471006

19910612-2642

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.20.9.10

CAROLINE LEDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-01-13 13:52:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CAROLINE LEDIN Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197106130045

Caroline Ledin

caroline@estatefast.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.250.125.203

MAX BANE Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-01-14 13:14:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Max Eric Filip Bane Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199608166832

Max Bane

maxbane301@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.153.170
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